Date: 29 janvier 2020 a 15:31:33 UTC+1
A: info@pragma-scf.com
Répondre a: Obry Alphonse <clos.froehn@orange.fr>

Ceci est un message expédié via http://zellenberg.pragma-scf.com/ par :
Obry Alphonse <clos.froehn@orange.fr>

Je suis tout & fait pour ce réglement, est-il nécessaire de toujours vouloir tout bétonner,
laissons la place au végétal et a la nature.
Suggestion ne pourrait on pas envisager de faire classer la colline de Zellenberg au patrimoine

de 'UNESCO ?
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Bonjour Marie-Laure,

Jaurais juste une petite remarque pour le RMC :
Dans l'article 7, il est fait mention d’un délai d’instruction de 1 mois uniquement, or ce délai peut
8tre porté a 2 mois lorsqu’il y a nécessité de consulter I’ABF par exemple.

Bien cordialement.

Djannate KOKMEN

Instructrice des Autorisations du Droit des Sols
Communauté de Communes du Pays de Ribeauvillé
Tél: 0389732719
djannate.kokmen@cc-ribeauville.fr
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SELARL DIEUDONNE
AVOCATS
au capital de 10 000 E

Jean-Jacques DIEUDONNE
Avocat au Barreau de COLMAR COLMAR, le 6 février 2020
« etude@avocat-dieudonne.fr »

Lilian SOUMSA COMMUNE DE ZELLENBERG
Florence MOUSSIER MAIRIE
Avocats en collaboration 22, rue Schlossberg
68340 ZELLENBERG
6 Rue du Conseil Souverain
BP 40566 . y i
63018 COLMAR Copie pour information 2 :
Tél. : 03.89.41.41.33 Me Pierre SOLER-COUTEAUX
Fax. : 03.89.41.39.88 Avocat

Par mail a : s.dephino@scl-avocats.com

Nos Réf : JID/LID/LS - HOTEL RESTAURANT AU RIESLING - BRAND / ZELLENBERG - 17/155

Monsieur le Maire,

Je vous rappelle que j'interviens pour la défense des intéréts des consorts BRAND et de la SARL
AU RIESLING, domiciliés 5, route du Vin & ZELLENBERG.

Mes mandants ont appris que la commune de ZELLENBERG projette de se doter d'un reglement
municipal de construction, tel que prévu par la loi locale du 7 novembre 1910.

J'observe que le projet de diagnostic urbain et de note explicative des prescriptions de ce futur
reglement municipal de construction, mis en ligne sur le site officiel de la commune, comporte,
en page 26, une «carte de synthése des enjeux paysagers» qui fait figurer le lieudit du
RITTELREBEN comme « site privilégié de développement urbain ».

Ceci m'apparait étre une fagon détournée de contourner la suspension des effets du PLU du 3
septembre 2019, résultant de I'ordonnance de référé du 25 novembre 2019 du Tribunal

Administratif.

En effet, la suspension des effets du PLU étant motivée par le sérieux du moyen tiré de I'absence
de justification des besoins en extension de la commune, il apparait pour le moins prématuré de
faire figurer une zone d'extension urbaine sur de nouveaux documents d'urbanisme.

Je vous remercie, en conséquence, de me confirmer que cette mention sera supprimée du futur
reglement municipal de construction, et de me confirmer, plus généralement, que ce futur
reglement ne permettra pas de construction dans la zone du RITTELREBEN.

A défaut, mes mandants seront contraints d'envisager un recours contre I'arrété qui adoptera le
réglement municipal de construction.

Dans I'attente de vous lire, et vous souhaitant bonne réception de la présente, je, vous prie,
Monsieur le Maire, d'agréer |'expression de mes salutations distinguées.
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' Parc
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régional
des Ballons

des Vosges
Une autre vie Sinvente ici

Munster, le 21 février 2020

OC/MG - 6505

) N Monsieur Jean-Claude CASPARD
%wp& : Maire de la commune de Zellenberg
Frédéric Monin-Guenot Mairie
Objet : 68340 ZELLENBERG

Réglement Municipal de Construction

Monsieur le Maire,

Par courrier réceptionné le 27 janvier 2020, vous nous avez transmis le projet de Réglement Municipal de
Construction (RMC) envisagé pour votre commune.

Conformément aux dispositions de la loi du 7 novembre 1910, issue du droit local d'Alsace-Moselle, il
appartient 4 la commune de désigner les experts consultés dans le cadre de la rédaction d'un tel document.
Cette désignation est-elle formalisée dans la délibération du 20 janvier 2020 prescrivant I'élaboration du
RMC ? Si tel est le cas, je vous invite & communiquer aux différents experts consultés une copie de cet
acte afin de sécuriser juridiquement votre démarche.

Le RMC étant par ailleurs régi par une loi locale primant sur le droit général de I'urbanisme, le principe de
compatibilité de la Charte 2012-2027 du Parc naturel régional des Ballons des Vosges ne peut étre opposé
au présent arrété. Cette consultation & dire d’expert est donc & considérer comme une analyse technique
du dossier qui ne peut étre assimilée & un avis engageant la responsabilité politique et institutionnelle du
Syndicat Mixte.

La rédaction de ce RMC est en soi particuliére, intervenant dans un contexte de relative urgence a la suite
de la suspension par le Tribunal Administratif de Strasbourg du PLU communal récemment approuve et
pour lequel le Parc avait émis un avis favorable le 7 février 2019 confirmant un premier avis du fer mars
2018 au travers duquel les membres de la commission urbanisme statutaire avaient notamment releve
I'intérét des dispositions visant « & préserver le village perché et sa lisibilité dans le paysage ». Le maintien
en vigueur du Réglement National d'Urbanisme (RNU) sur votre commune pourrait effectivement
compromettre cet engagement. Le seul principe de construction en continuité du béti existant est, en effet,
insuffisant a cerner les contraintes et les enjeux d'un tissu historique complexe comme celui de Zellenberg.

Le RMC, tel que formulé dans le présent projet d'arrété, suffit a garantir « & minima » la qualité de I'écrin
paysager du village mais pas forcément le village lui-méme & plus long terme. Le RNU présente en effet
de nombreuses autres insuffisances lorsqu'il doit permettre d'encadrer les constructions et aménagements
dans des sites a fort enjeu patrimonial : absence de régles de hauteur des constructions, aucun gabarit
défini, pas de régles d'implantation, peu de régles d'aspect... Certes, le village bénéficie de I'expertise de
I'Architecte de Batiments de France, mais dans le cas qui vous concerne, son champ d'action peut finir par
se retrouver limité et fragilisé s'il doit devenir 'ultime outil de protection : son intervention a généralement
plus de portée dans I'appréciation de la qualité du projet que de I'opportunité initiale de laisser construire.
Un précédent projet de Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) avait
fourni 4 la commune une analyse compléte du contexte patrimonial du village ainsi que des orientations
en faveur de sa préservation et de sa valorisation. Bien que n'ayant pas été finalisé, ce projet reste
certainement d'actualité sur le fond et un certain nombre de prescriptions alors proposées pourraient
trouver une traduction réglementaire efficace dans un RMC remanié qui pourrait parfaitement compléter le
PLU.
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En conclusion, le projet de RMC transmis est une version minimale qui peut suffire, pour une courte période
& assurer la continuité des mesures de protection du POS rendu caduc, sous réserve de corriger une erreur
matérielle importante qui pourrait inciter & des interprétations inattendues : a I'annexe 1, les nomenclatures
des sous-secteurs A1 et A2 ont été inversées sur le plan de zonage, ce qui séme le doute sur la bonne
attribution des régles par secteur. Dans un souci détail, nous vous invitons également a purger le rapport
de diagnostic et de justifications, certainement extrait du PLU, de toute analyse portant sur des points
dépassant les champs de compétences du RMC : dynamique commerciale, consommation foncigre,
production de logements... notamment. Nous vous invitons néanmoins & réfléchir, dans un second temps
au maintien d'un RMC étoffé, intégrant les recommandations et prescriptions du projet de ZPPAUP. Par
ailleurs, si des projets sur votre commune font l'objet de sursis a statuer, en cours de validité ou sur le
point d’expirer, nous nous suggérons d'interroger les services de la DDT 68 afin d'évaluer la possibilité de
leur reconduction au regard de la situation nouvelle provoquée par la suspension du PLU.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Maire, mes sincéres salutations.

Elu référent a l'urbanisme
Vice-Président du Parc

%

Bernard MAETZ
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De:
Objet:
Date:
A:

PLU de Zellenberg carole.durocher@pragma-scf.com
PLU de Zellenberg: Réglement municipal de construction
16 février 2020 a 22:42

info@pragma-scf.com

Ceci est un message expédié via hitp:/fzellenberg.pragma-scf.com/ par :
Kretz P. et R. <r.kretz@gmx.ch>

Zellenberg est un petit joyau précieux. De nombreux amis nous le disent et nous sommes d'accord. Il faut s'employer & tout
mettre en oeuvre pour sauvegarder ce joyau. En conséquence: interdire toute nouvelle construction dans I'ancien village et

appliquer stricto sensu les régles du PLU.
P.& R. Kretz,
Rue de la Fontaine
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DU HAUT RHIN

Consel dArchitecture d'Uibanisme etde Envifonneément

Colmar le 20 février 2020

Monsieur le Maire de la commune de Zellenberg
22 rue du Schlossberg
68340 ZELLENBZRG

Lettre RAR
Objet : Elaboration d’'un RMC

Monsieur le Maire,

Par lettre du 21 janvier, vous demandiez I'avis du CAUE du Haut-Rhin sur votre projet de
réglement municipal de construction.

Apres examen des documents que vous nous avez envoyés, il apparait que nous nous
trouvons dans I'impossibilité de répondre. En effet, vous nous indiquez dans votre
courrier que lapplication de votre PLU est suspendu par décision du Tribunal
Administratif. Une procédure est donc en cours pour statuer sur un document qui fixe le
droit du sol sur votre commune.

Dans le méme temps vous élaborez un document particulier qui, de fait, va dire ce droit,
et ce, indépendamment de la procédure en cours. Vous justifiez |’élaboration de ce
document précisément par la suspension de votre PLU et vous ajoutez que le RNU, qui
s'applique de plein droit en I'absence d’autre document en vigueur, s’avére insuffisant
pour protéger le patrimoine remarquable de votre commune. Vous nous livrez cette
information et ce constat sans en préciser les faits générateurs.

Ce faisant, vous insécurisez le contexte d’analyse de votre projet de réglement municipal
de construction. En conséquence nous ne sommes pas en mesure de porter, en I'état et
comme il convient, un avis éclairé et donc réputé neutre sur ce dossier sauf a ce que vous
nous apportiez tous les renseignements utiles a la compréhension du contexte.

Nous restons donc dans lattente de ces éléments complémentaires pour pouvoir
répondre 2 votre demande conformément aux dispositions de l'article 12 1-7 du code de

I'urbanisme et de la loi du 7 novembre 1910.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos respectueuses

salutations.
Thiierry UBRICH, Di
[

CAUE du Haut-Rhin 16a Avenue de la Liberté 68 000 Colmat

Association de droit local inscrite au registre des associations du Tribunal d’Instance de
Colmar sous le volume 31, folio 26
Siret: 32060687400057
Tél- 0389 23 33 01 E-mail : info@caue68.cufffeuse de réception en préfecture
4 -216803833-20200224-DCM-2020-009-
www.cauebs.com DE

Date de télétransmission : 25/02/2020
Date de réception préfecture : 25/02/2020




